Inregistrat la Priméria comunei Budacu de Jos
Nr. din 2023

CONTRACT DE LOCATIUNE

pentru suprafetele cu destinatia de locuinta*)
*) Utilizat pentru locatiunea locuingelor sociale si, dupa caz, a locuingelor de necesitate.

Intre
U.A.T. Comuna Budacu de Jos, in calitate de locator, cu sediul in localitatea Budacu de Jos,
comuna Budacu de Jos, nr.251, judetul Bistrita-Nasaud, reprezentata prin Simionca Florin-Sandu, 1n
calitate de Primar al comunei Budacu de Jos, administrator al fondului imobiliar ce apartine
domeniului pubhc din patrimoniul Consiliului Local al comunei Budacu de Jos, legitimat cu cartea de

identitate seria .... nr. ............. , eliberata de SPCLEP Bistrita la data de .................... , sl
. . In calitate de locatar, In baza Legii locuintei nr.
114/ 1996 repubhcata cu modlﬁcarlle si completarile ulterioare, si a repartitiei nr. .................. din

.................... , emisa de Primaria comunei Budacu de Jos, a intervenit prezentul contract.

I. Obiectul locatiunii
Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie locuinta din

comuna Budacu de Jos, sat ... , nr. ... , ap. ... , judetul Bistrita-Nasaud,
compusd din ............. camere in suprafatd de ........ mp (camera ......... mp, camera ......... mp, camera
......... mp, camera ......... mp), dependinte in suprafatd de ......... mp (baie ......... mp, bucéatarie .........
mp, WC ......... mp, debara ........ mp, camara ........ mp, windfang ....... mp, hol ......... mp, pod .........
mp, pivnita ......... mp, boxa ......... mp), ......... mp curte (gradind) si ......... mp terasd, folosite 1n
exclusivitate, §1 .......cccceeeeee mp, folosite Tn comun.

Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folosita de locatar si de membrii familiei mentionati in
comunicarea incheierii contractului de locatiune, astfel: .........cccoomiiiiriiiiiiiiiiciieeiee locatar,
.................................................. SOL/SOLIC, e euveeeeiiieeriieeeiteeeieeeeieeesireesieeesneeesnseeennseeennneeenn.COPIT (fiU/fiicE).

Locuinta descrisa la pct. I se predad in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul prevazute in
procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte integranta din prezentul
contract.

Durata locatiunii este S5 (cinci) ani , cu Tncepere de la data de ...................... pana la data de
........................... , cu posibilitatea de prelungire pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare
necesare conform prevederilor legale.

II. Pretul locatiunii (chiria)

Chiria lunara aferenta locuintei descrise la pct. [ estede ............... lei, calculata in conformitate cu
prevederile legale. Plata chiriei se suporta, corespunzator art. 44 alin. 2 din Legea locuintei nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:

- de catre locatar = e, lei**);
- de la bugetul local lei.
Chiria se datoreaza incepand cu data de .................... si se achitd in numerar la casieria Primariei

comunei Budacu de Jos.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de
intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fard ca majorarea
sd poatd depasi totalul chiriei restante.

In caz de neplati, executarea silita se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar locatarul va
fi obligat sa achite chiria restanta, precum si dobanda si cheltuielile de judecata.

**) Cota-parte pe care o suporta locatarul se va recalcula ori de cdte ori apar modificari ale veniturilor acestuia,
potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.



II1. Obligatiile partilor privind folosirea si Intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului

a) Obligatiile proprietarului/locatorului:

- sa predea locatarului bunul dat in locatiune;

- sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii,

- sa intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura In mod constant locatarului folosinta
linistita si utilda a bunului, fiind dator sa se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau
stanjeni o asemenea folosinta.

b) Locatarul are urmatoarele obligatii principale:

- sd ia In primire bunul dat in locatiune;
sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;
sa restituie bunul la Incetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune;
sa asigure reparatiile locative, a caror necesitate rezulta din folosinta obisnuita a bunului;
sd asigure reparatiile de intretinere curent,

- sa foloseasca bunul luat in locatiune cu prudentd si diligenta, potrivit destinatiei stabilite prin
contract sau, in lipsd, potrivit celei prezumate dupa anumite Tmprejurari, cum ar fi natura bunului,
destinatia sa anterioara ori cea potrivit careia locatarul il foloseste;

- sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata locatiunii;

- sa Intretind In bune conditii elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada,
imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul
cladirii (holuri, coridoare, subsoluri); sa intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii
(ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si de
preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, instalatii de colectare a
deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie etc.);

- sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare corespunzatoare de
intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatiei stabilite;

- sa 1i notifice de indatd locatorului necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia
din urma, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii oricaror altor cheltuieli;

- sa depunda anual, pand la data de 31 martie a fiecarui an, Inscrisuri din care sa rezulte ca
indeplineste conditiile avute n vedere la data evaluarii.

IV. Expirarea termenului contractului de locatiune
Contractul de locatiune inceteazd de drept la expirarea termenului convenit de parti, farda a fi
necesara o ingtiintare prealabila.

V. Incetarea contractului de locatiune
Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de preaviz
de cel putin 60 de zile. Orice clauza contrara este considerata nescrisa.

V1. Rezilierea contractului

Atunci cand venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste 20%
nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Atunci cand titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominald a chiriei in avand
restante mai mari de 90 de zile.

Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa obligatiile
nascute din acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-interese, daca
este cazul, potrivit legii.

Atunci cand locatarul subinchiriaza locuinta detinutd, cedeaza locatiunea sau schimba destinatia
spatiului inchiriat, deterioreaza, distruge sau instrdineazd locuinta sau parti din aceasta (inclusiv
tamplarie, sobe, etc.) locatorul are dreptul sa rezilieze contractul de inchiriere, iar locatarul va fi
obligat la repararea eventualelor daune cauzate.



Atunci cand locatarul nu mai indeplineste toate conditiile avute in vedere la data evaludrii cererii
(cum ar fi numdrul de persoane, locul de munca, incadrarea in grad de handicap s.a.). sau nu depune
documentele anuale prevazute la art.III lit.B alin.(11).

VII. Clauze finale si speciale

Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari judecatoresti.

Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective a
locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.

Locatorul / Proprietarul este indreptatit a efectua verificari cu privire la starea locuintei sau la
persoanele care locuiesc efectiv in locuinta

Locatorul / Proprietarul este indreptatit a refuza prelungirea Contractului de inchiriere atunci cand
locatarul/chiriagsul are debite neachitate, a utilizat / folosit necorespunzitor locuinta provocand
degradari / distrugeri.

Acest contract reprezintd vointa partilor si orice modificare sau completare a clauzelor contractuale
se poate face numai in scris si cu acordul ambelor parti.

Prezentul contract s-a Incheiat astazi, ........... , in 3 exemplare, cate unul pentru fiecare parte si un
exemplar pentru organele fiscale teritoriale.

Proprietar/Locator, Locatar,
U.A.T. Comuna BudacudeJos
Prin PRIMAR,
SIMIONCA Florin-Sandu



